
 

 

 
COMUNE DI TERNATE 

Provincia di Varese 
          ORIGINALE 

 

VERBALE DI DELIBERAZIONE 
DEL CONSIGLIO COMUNALE 

 

N° 37 del 19.11.2020 
 

ADUNANZA ORDINARIA DI PRIMA CONVOCAZIONE - SEDUTA PUBBLICA 
 

OGGETTO: INDIVIDUAZIONE  DI  PARTI  DI  TERRITORIO  COMUNALE ESCLUSE DALL'APPLICAZIONE  
DELLE DISPOSIZIONI DELLA LEGGE REGIONALE 10   MARZO   2017,   N.  7,  'RECUPERO  DEI  VANI  E 
LOCALI SEMINTERRATI'.  MODIFICA  DELLA  DELIBERAZIONE  DI  C.C. N. 14/2017.     

 
L’anno duemilaventi addì diciannove del mese di novembre alle ore 20.45 previa osservanza di 
tutte le formalità previste dal decreto-legge 17 marzo 2020, n. 18, e secondo quanto prescritto dal 
decreto sindacale n. 30 del 26.10.2020 "Modalità di svolgimento delle sedute del Consiglio 
comunale in videoconferenza, in attuazione dell'art. 73 del decreto-legge 17 marzo 2020, n. 18 
'Misure di semplificazione in materia di organi collegiali'" vennero oggi convocati a seduta i 
componenti del Consiglio comunale. 
All'appello risultano:  

1 - Lorenzo Baratelli P    7 - Alessandro Baratelli  P  

2 - Renato Pannullo P    8 - Adolfo Andrea Trettene A  

3 - Tagina Sara P    9 - Rocco Lardo P  

4 - Renato De Bernardi P  10 - Luigi Visinoni P  

5 - Veronica Rizzello P  11 - Paola Cristina Miola P  

6 - Roberta Castiglioni P     

  
Totale presenti  10 

Totale assenti   1 (Adolfo Andrea Trettene) 
 
Assiste il Segretario Comunale Dott. Cesare Bottelli, collegato in videoconferenza, il quale provvede 
alla redazione del presente verbale. 
Essendo legale il numero degli intervenuti, il Sig. Lorenzo Baratelli, nella sua qualità di Sindaco, 
assume la presidenza e, dopo aver accertato che il collegamento internet assicura una qualità 
sufficiente per comprendere gli interventi del relatore e degli altri partecipanti alla seduta, dichiara 
aperta la seduta per la trattazione dell'argomento indicato in oggetto. 
La seduta è svolta con l’applicativo “Go ToMeeting” ed è trasmetta in diretta streaming su 
“YouTube”. 
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Deliberazione di C.C n. 37 del 19.11.2020 

 
Il Sindaco Lorenzo Baratelli illustra la proposta di deliberazione spiegando che si tratta di una 
modifica della deliberazione del 2017 con la quale era stata approvata la suddivisione del territorio 
in due zone: una in cui è consentito il recupero a uso abitativo e commerciale del seminterrato e 
una in cui tale recupero è escluso. Con la presente deliberazione – spiega il Sindaco – si individuano 
due microzone, allora escluse, nelle quali il privato può valutare la riconversione. Stante la 
conformazione di queste due microzone, nelle quali sono presenti piani seminterrati fuori terra, si è 
voluto dare la possibilità di riconversione previa presentazione di una relazione tecnica asseverata 
redatta da un geologo abilitato che ne attesti la fattibilità e l’utilizzo senza rischio alcuno per le 
funzioni da insediare. Il Segretario Comunale ricorda ai consiglieri il dovere di astensione previsto 
dall’art. 78, comma 2, del d.lgs. 18 agosto 2000, n. 267, nel caso di sussistenza di interessi propri o 
di parenti o affini entro il quarto grado. 
Al termine della discussione, 
 

IL CONSIGLIO COMUNALE 
 
Premesso che il Comune di Ternate è dotato di Piano di Governo del Territorio approvato con 
deliberazione di Consiglio Comunale n. 6 del 27 maggio 2013, entrato in vigore con pubblicazione 
sul BURL in data 2 gennaio 2014, e successive varianti approvate con deliberazione del Consiglio 
Comunale n. 33 del 28 ottobre 2014 (emissioni elettromagnetiche) e n. 27 del 15 giugno 2016 
(varianti al Piano delle Regole e al Piano dei Servizi); 
 
Atteso che la Regione Lombardia, con propria legge in data 10 marzo 2017, n. 7, ha promosso (art. 
1, comma 1) il recupero dei vani e locali seminterrati ad uso residenziale, terziario o commerciale, 
con gli obiettivi di incentivare la rigenerazione urbana, contenere il consumo di suolo e favorire 
l'installazione di impianti tecnologici di contenimento dei consumi energetici e delle immissioni in 
atmosfera; 
 
Dato atto che, in data 30 giugno 2017, con deliberazione n. 14, il Consiglio Comunale di Ternate ha 
approvato il recupero di questi vani, individuando e motivando l'esclusione di parte del territorio 
comunale dall'applicazione della succitata legge (Tav. AL 01 allegata alla citata deliberazione); 
 
Preso atto che l’applicazione pratica delle norme di cui alla succitata deliberazione di C.C. n. 
14/2017 ha evidenziato alcune problematiche conseguenti all’esclusione generalizzata di parti del 
territorio (corrispondenti a parte di tessuti/areali e tessuti dell’espansione con componente 
geologica sottoclasse IIIe) dal possibile recupero dei vani e locali seminterrati, in particolare parti di 
"aree a verde di valenza paesaggistica" nell'areale del paesaggio lacuale in cui l’eventuale recupero 
di vani o locali seminterrati (a certe imprescindibili condizioni) non andrebbe ad incidere 
negativamente sul consolidato statuto dei luoghi né ad alterare l’idoneità di tali luoghi ad esprimere 
valori estetico-formali ed identitari; 
 
Valutato, pertanto, di aggiungere nella “Relazione illustrativa della Individuazione delle parti del 
territorio in cui non è ammesso il recupero dei vani e locali seminterrati” della delibera di C.C. n. 
14/2017 le seguenti frasi: 

 al punto 4 “fatti salvi casi specifici in cui una preventiva relazione tecnica asseverata, 
redatta da un geologo abilitato, ne attesti la fattibilità e l’utilizzo senza rischio alcuno per le 
funzioni da insediare”, di cui all’allegato “A”; 
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 al punto 7 “fatti salvi casi specifici in cui una preventiva relazione tecnica asseverata, 
redatta da un geologo abilitato, ne attesti la fattibilità e l’utilizzo senza rischio alcuno per le 
funzioni da insediare”, di cui all’allegato “B”; 

 
Precisato che restano ferme tutte le condizioni e le prescrizioni di cui alla L.R. n. 7/2017 come 
riportate succintamente nell’introduzione della Relazione illustrativa allegata alla delibera di C.C. n. 
14/2017; 
 
Visto l’allegato “A” della delibera di C.C. n. 14/2017 che, al punto 4, recita testualmente: con 
riferimento all'art. 34, punto a: · alle aree individuate "a verde di valenza paesaggistica" nell'areale 
del paesaggio lacuale; 
 
Reputato di apportare l’esposta modifica come segue: 
«4. con riferimento all'art. 34, punto a: 
alle aree individuate "a verde di valenza paesaggistica" nell'areale del paesaggio lacuale, fatti salvi 
casi specifici in cui una preventiva relazione tecnica asseverata, redatta da un geologo abilitato, ne 
attesti la fattibilità e l’utilizzo senza rischio alcuno per le funzioni da insediare, di cui all’allegato 
“A”»; 
 
Visto l’allegato “A” della delibera di C.C. n. 14/2017 che, al punto 7, recita testualmente: «con 
riferimento all'art. 40 dell’articolato del Piano delle Regole del PGT: alle aree ricomprese nella 
sottoclasse IIIe che prevede, in caso di realizzazione di comparti interrati, attente e approfondite 
valutazioni connesse alla necessità di realizzazione di opere di drenaggio e di 
impermeabilizzazione»; 
 
Reputato di apportare l’esposta modifica come segue: 
«7. con riferimento all'art.40: 
alle aree ricomprese nella sottoclasse IIIe, che prevede, in caso di realizzazione di comparti interrati, 
attente e approfondite valutazioni connesse alla necessità di realizzazione di opere di drenaggio e di 
impermeabilizzazione, fatti salvi casi specifici in cui una preventiva relazione tecnica asseverata, 
redatta da un geologo abilitato, ne attesti la fattibilità e l’utilizzo senza rischio alcuno per le 
funzioni da insediare, di cui all’allegato “B”»; 
 
Visti i seguenti allegati: 

- Allegato A); 
- Allegato B); 
- Relazione a firma del Responsabile del Servizio; 

 
Ritenuta la propria competenza ai sensi dell’art. 42 del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267 e 
s. m. i., “Testo unico delle leggi sull’ordinamento degli enti locali”; 
 
Dato atto che la presente proposta di Deliberazione non richiede il parere di Regolarità contabile, in 
quanto la stessa non comporta oneri a carico del bilancio comunale; 
 
Dato atto che è stato acquisito sul presente atto deliberativo e inserito al suo interno, per formarne 
parte integrante e sostanziale il parere favorevole di Regolarità tecnica di cui all’art. 49, comma 1, 
del d.lgs. n. 267/2000, così come modificato dall’art. 3, comma 1, lett. b), del decreto-legge 10 
ottobre 2012, n. 174, convertito in legge 7 dicembre 2012, n. 213; 
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su proposta del Presidente del Consiglio, con separata votazione, espressa per alzata di mano, che 
ha dato le seguenti risultanze: 
- Consiglieri presenti n. 10 (dieci); 
- Consiglieri votanti n. 9 (nove); 
- Consiglieri astenuti n. 1 (uno: consigliere Luigi Visinoni); 
- voti favorevoli n. 9 (nove); 
- voti contrari nessuno, 
 

DELIBERA 
 
per le motivazioni in premessa indicate e che costituiscono parte integrante e sostanziale del 
presente atto: 
 

1. Di apportare le modifiche di seguito evidenziate in grassetto ai punti 4 e 7 della 
“Individuazione delle parti del territorio in cui non è ammesso il recupero dei vani e locali 
seminterrati” di cui alla deliberazione di Consiglio Comunale n. 14 del 30 giugno 2017: 

«4. con riferimento all'art. 34, punto a: 
alle aree individuate "a verde di valenza paesaggistica" nell'areale del paesaggio lacuale, 
fatti salvi casi specifici in cui una preventiva relazione tecnica asseverata, redatta da un 
geologo abilitato, ne attesti la fattibilità e l’utilizzo senza rischio alcuno per le funzioni da 
insediare, di cui all’allegato “A”»; 

«7. con riferimento all'art.40:  
alle aree ricomprese nella sottoclasse IIIe, che prevede, in caso di realizzazione di comparti 
interrati, attente e approfondite valutazioni connesse alla necessità di realizzazione di opere 
di drenaggio e di impermeabilizzazione, fatti salvi casi specifici in cui una preventiva 
relazione tecnica asseverata, redatta da un geologo abilitato, ne attesti la fattibilità e 
l’utilizzo senza rischio alcuno per le funzioni da insediare, di cui all’allegato “B”». 

 
2. Di dare atto che ai sensi dell’art. art. 39. del d.lgs. n. 33/2013 “Trasparenza dell'attività di 

pianificazione e governo del territorio” la presente deliberazione è pubblicata nell’apposita 
sezione del sito amministrazione trasparente del comune di Ternate. 

 
3. Di dare atto che il presente provvedimento verrà pubblicato all'Albo Pretorio online sul sito 

internet istituzionale del Comune di Ternate, per rimanervi affisso quindici giorni 
consecutivi, in esecuzione delle disposizioni di cui alla legge 18 giugno 2009, n. 69. 

 

SUCCESSIVAMENTE 
 
su proposta del Presidente del Consiglio, con separata votazione, espressa per alzata di mano, che 
ha dato le seguenti risultanze: 
- Consiglieri presenti n. 10 (dieci); 
- Consiglieri votanti n. 9 (nove); 
- Consiglieri astenuti n. 1 (uno: consigliere Luigi Visinoni); 
- voti favorevoli n. 9 (nove); 
- voti contrari nessuno, 
 

IL CONSIGLIO COMUNALE 
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delibera di dichiarare, attesa l’urgenza di provvedere in merito, la presente Deliberazione 
immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4, del decreto legislativo 18 agosto 2000, 
n. 267. 
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Deliberazione di C.C. n. 37 del 19.11.2020 

 
Letto Approvato e sottoscritto: 

 
IL PRESIDENTE                  IL SEGRETARIO COMUNALE 
Lorenzo Baratelli       Dott. Cesare Bottelli 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’ 

 
Certifico, io sottoscritto Segretario Comunale, che la presente deliberazione, proprio perché 
dichiarata immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, comma 4, del decreto legislativo 18 
agosto 2000, n. 267, è divenuta esecutiva il 19.11.2020. 
 
Dalla Residenza Municipale di Ternate, 01.12.2020 

 
IL SEGRETARIO COMUNALE 
Dott. Cesare Bottelli 

         
 
 
 
 

 
 

 
CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE 

 
Io sottoscritto Segretario Comunale certifico che del presente verbale della su estesa Deliberazione 
viene iniziata oggi, 01.12.2020, per 15 giorni consecutivi, la pubblicazione all’Albo Pretorio online di 
questo Comune, ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 32 della legge 18 giugno 2009, n. 69. 
 

IL SEGRETARIO COMUNALE 
         Dott. Cesare Bottelli 
 
 
 

 
 
 
 







 

P R O V I N C I A  D I  V A R E S E  
 

P i a z z a  L i b e r t à  n °  1 9  - 2 1 0 2 0 -  T E R N A T E  
C.F. – P.IVA 00261810121 Tel. 0332-942.911 – fax 0332-942.916 

ediliziaprivata@comune.ternate.va.it 

 

SSEERRVVIIZZIIOO    EEDDIILLIIZZIIAA  PPRRIIVVAATTAA  EE  UURRBBAANNIISSTTIICCAA  
  

Prot. n.     RELAZIONE UT 

Data: 
novembre 

2020 
   

RECUPERO SEMINTERRATI – 

MODIFICA DELIBERA DI C.C. N° 
14/2017 

 

Riferim.  del   
Responsabile del procedimento: 

Geom. Lonido Tiziana 

         
        
OGGETTO: PROPOSTA DI MODIFCA DELLA DELIBERA DI C.C. n°14/2017 PER L’INDIVIDUAZIONE DI 
AMBITI DEL TERRITORIO DEL COMUNE DI TERNATE IN ESCLUSIONE DELLA L.R. N°7/2017 

 

Il Comune di Ternate è dotato di Piano di Governo del Territorio approvato con 
deliberazione di Consiglio Comunale n. 6 del 27/05/2013, entrato in vigore con 
pubblicazione sul BURL in data 02/01/2014, e successive varianti approvate con 
deliberazione del Consiglio Comunale n. 33 del 28/10/2014 (emissioni 
elettromagnetiche) e n. 27 del 15/06/2016 (varianti al Piano delle Regole e al Piano dei 
Servizi). 
 
La Regione Lombardia, con propria legge in data 10 Marzo 2017 n. 7, ha promosso 
(art. 1 comma 1) il recupero dei vani e locali seminterrati ad uso residenziale, terziario 
o commerciale, con gli obiettivi di incentivare la rigenerazione urbana, contenere il 
consumo di suolo e favorire l'installazione di impianti tecnologici di contenimento dei 
consumi energetici e delle immissioni in atmosfera. 
 
In data 30 Giugno 2017 con delibera n. 14 il Consiglio Comunale di Ternate ha 
approvato il recupero di questi vani individuando e motivando l'esclusione di parte del 
territorio comunale dall'applicazione della succitata legge (Tav. AL 01 allegata alla 
suddetta deliberazione). 
 
L’applicazione pratica delle norme, di cui alla succitata deliberazione di C.C. n. 
14/2017, ha evidenziato alcune problematiche conseguenti all’esclusione generalizzata 
di parti del territorio (corrispondenti ad interi tessuti/areali e tessuti dell’espansione con 
componente geologica sottoclasse IIIe) dal possibile recupero dei vani e locali 
seminterrati; in particolare le "aree a verde di valenza paesaggistica" nell'areale del 
paesaggio lacuale in cui l’eventuale recupero di vani o locali seminterrati (a certe 
imprescindibili condizioni) non andrebbe ad incidere negativamente sul consolidato 
statuto dei luoghi nè ad alterare l’idoneità di tali luoghi ad esprimere valori estetico-
formali ed identitari. 

Mod. C1 - 0111 

http://ricercaimmagini.virgilio.it/preview?qs=logo+comune+ternate&imgsz=&offset=0&url=http://it.wikipedia.org/wiki/File:Ternate-Stemma.png&img=z9v6T91RhFltnM:http://upload.wikimedia.org/wikipedia/it/a/a7/Ternate-Stemma.png&formato=382x500%20pixel,%20100K%20-%20png&oimg=http://upload.wikimedia.org/wikipedia/it/a/a7/Ternate-Stemma.png
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Pertanto quest’ufficio tecnico si propone di modificare la relazione “Individuazione delle 
parti del territorio in cui non è ammesso il recupero dei vani e locali seminterrati”, 
allegata alla delibera di C. C. n° 14/2017, nel seguente modo: 
 « 4. con riferimento all'art. 34, punto a: 
· alle aree individuate "a verde di valenza paesaggistica" nell'areale del paesaggio lacuale, 
fatti salvi casi specifici in cui una preventiva relazione tecnica asseverata, redatta da 
un geologo abilitato, ne attesti la fattibilità e l’utilizzo senza rischio alcuno per le 
funzioni da insediare», di cui all’allegato “A” (corrispondente al tratto di Via Aldo Moro dal 
numero civico 25 al 35); 
« 7. con riferimento all'art.40: alle aree ricomprese nella sottoclasse IIIe, che prevede, in caso 
di realizzazione di comparti interrati, attente e approfondite valutazioni connesse alla 
necessità di realizzazione di opere di drenaggio e di impermeabilizzazione fatti salvi casi 
specifici in cui una preventiva relazione tecnica asseverata, redatta da un geologo 
abilitato, ne attesti la fattibilità e l’utilizzo senza rischio alcuno per le funzioni da 
insediare», di cui all’allegato “B” (corrispondente al tratto di Via Varese dal numero civico 39 
al 73). 
 
         Il Responsabile del Servizio 
         Geom. Anna Maria Pettenon 

 

 

 

 

       

Firmato digitalmente da: Anna Maria Pettenon
Data: 19/11/2020 15:18:34



 

 

 

COMUNE DI TERNATE 
Provincia di Varese 

 
 

 

PARERE DI REGOLARITÀ TECNICA 
 
 

Sulla proposta di Deliberazione a oggetto “INDIVIDUAZIONE  DI  PARTI  DI  

TERRITORIO  COMUNALE ESCLUSE DALL'APPLICAZIONE  DELLE DISPOSIZIONI DELLA 

LEGGE REGIONALE 10   MARZO   2017,   N.  7,  'RECUPERO  DEI  VANI  E LOCALI 

SEMINTERRATI'.  MODIFICA  DELLA  DELIBERAZIONE  DI  C.C. N. 14/2017.      ”, si 

esprime, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.lgs. 18 agosto 2000, n. 267, parere 

FAVOREVOLE in ordine alla Regolarità tecnica. 

 
Ternate, 13.11.2020 
 
 

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA E URBANISTICA 
ANNA MARIA PETTENON 

                
    

 
 



 

 

 

COMUNE DI TERNATE 
Provincia di Varese 

 

 

 

PARERE DI REGOLARITÀ CONTABILE 
 

Sulla proposta di Deliberazione a oggetto “INDIVIDUAZIONE  DI  PARTI  DI  

TERRITORIO  COMUNALE ESCLUSE DALL'APPLICAZIONE  DELLE DISPOSIZIONI DELLA 

LEGGE REGIONALE 10   MARZO   2017,   N.  7,  'RECUPERO  DEI  VANI  E LOCALI 

SEMINTERRATI'.  MODIFICA  DELLA  DELIBERAZIONE  DI  C.C. N. 14/2017.      ”, si 

esprime, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.lgs. 18 agosto 2000, n. 267, parere NON 

NECESSARIO in ordine alla Regolarità contabile. 

 
Ternate, 13.11.2020 
 

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO 
Dott.ssa Laura Tommasi 

 
 


